ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BRANISTEA

Sat Branistea nr. 1151, judet Dambovita Tel: 0245715196 Fax: 0245715031
Email: primaria.branistea@yahoo.com

HOTARARE
Nr. 59 din 31.07.2017

privind aprobarea Caietului de sarcini pentru elaborarea documentatiei
Actualizare Plan Urbanistic General al Comunei Branistea, judetul Déambovita

Consiliul local al comunei Branistea, judetul Dambovita, intrunit in sedintd ordinarg;

Avand in vedere temeiurile juridice si respectiv prevederile:

®  Art. 46 alin. (1) = alin. (1%) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;

® Hotararii Consiliului local Branistea nr. 2/25.02.2005 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al comunei Branistea;

®* Hotararii Consiliului local Branistea nr. 21/31.07.2013 privind prelungirea termenului
de valabilitate al Planului Urbanistic General al comunei Branistea, pentru o perioada de trei ani,
de la data expirarii acestuia, respectiv de la data de 25.02.2015;

* Hotararii Consiliului local Branistea nr. 117/28.12.2015 aprobarea asocierii Comunei
Branistea prin Consiliul Local Branistea cu Judetul Dambovita prin Consiliul Judetean Dambovita,
in vederea realizarii documentatiilor “Actualizare Plan Urbanistic General” si “Regulament Local
de Urbanism”;

®*  Hotararii Consiliului local Branistea nr. 57/15.12.2014 instituirea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea/revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului initiate sau aflate in competenta de aprobare a Consiliului local al
comunei Branistea, judet Dambovita;

* Contractului de asociere nr. 3/07.01.2016/72/06.01.2016 a Judetului Dambovita prin
Consiliul Judetean Dambovita cu Comuna Branistea prin Consiliul local Branistea, pentru
realizarea documentatiilor ,Actualizare Plan Urbanistic General” si ~Regulamentu! local de
urbanism” comuna Branistea;

®  Raportului nr. 26673/22.12.2015 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean Dambovita prin care se mentioneaza suma necesara — valoare
estimata necesara actualizarii PUG si RLU;

®  Art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ,b” si c”, ale alin. (4), lit. ,,d”, alin. (5) lit. ,¢” si ale alin. (6),
lit. ,a” pct. 11, pct. 16, precum si art. 127 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;

* Art. 1,2,4-8din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica;

examinand:
®* Proiectul de hotarare nr. 4759/30.06.2017 initiat de domnul primar ing. Tachianu
Marian;

* Expunereade motive nr. 4758/30.06.2017 a domnului primar ing. Tachianu Marian;

®* Raportul nr. 4725/29.06.2017, intocmit de I -\ :nd functia

de referent cu atributiuni in domeniului urbanismului din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Branistea, judet Dambovita;


Achizitii
Square


ludnd in considerare:

*  Raportul favorabil nr. 5306/24.07.2017 al Comisiei de specialitate pentru agricuftura,
activitati economico financiare, amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului local al
comunei Branistea, judet Dambovita;

in temeiul prevederilor art. 45 alin. {2} lit. ,e" si celor ale art. 115 alin. (1) lit. “b” din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare:
HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba Caietul de sarcini pentru elaborarea documentatiei Actualizare Plan
Urbanistic General al Comunei Branistea, judetul Démbovita, conform Anexei nr. 1 care face

parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Se imputerniceste, in vederea aducerii fa indeplinire a prezentei hotarari, primarut
localitdtii prin intermediul aparatului siu de specialitate.

Art. 3. Prezenta hotdrare se va aduce la cunostinti publici si se va comunica in termen
legal persoanelor si institutiilor interesate prin grija secretarului comunei.
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Anexa nr. 1 ]a Hotararea Consiliului local Branistea nr. 59/31.07.2017

CONSILIUL LOCAL CON SII:IUL JUDETEAN
BRANISTEA DAMBOVITA
Aprob Aprob
Primar, Presedinte,

Ing. Tachianu Marian

CAIET DE SARCINI

pentru elaborarea documentatiei

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA BRANISTEA

participarea financiari la elaborarea unor documentatii de urbanism actuale, moderne si performante, in
conformitate cu prevederile Art. 21, 22 si 36 din Legea nr. 350/2001 actualizata, cu modificirile si
completarile ulterioare si in vederea transpunerii coerente si uniforme a prevederilor documentelor

spatiala durabili a continentulu; european, Declaratia de la Rio s1 Agenda 21 — ONU, Declaratia privind
Orasele si Alte Aseziri Umane in Noul Mileniu si Agenda Habitat — ONU), Consiliul Judetean

i i intocmit prezentul caiet de
sarcini pentru actualizarea planului urbanistic general si a regulamentului local de urbanism
aferent al comunei Branistea cu care este asociat, document particularizat in functie de
dimensiune, populatie, particularititi si problemele specifice ale unit:itii administrativ-teritoriale
Branistea.

la intocmirea documentatiei de atribuire si la derularea procedurilor de achizitie a serviciilor de realizare
a actualizarii planului urbanistic general al comunej Branistea .

Caietul de sarcini contine indicatii privind regulile de baza care trebuie respectate, astfel incat
potentialii ofertanti si elaboreze propunerea tehnica corespunzator cy necesitafile autorititilor
contractante.

Caietul de sarcini contine urmitoarele capitole:


Achizitii
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1. SCOP, OBIECTIVE SI NECESITATE
1.1. SCOopP

Realizarea unei conceptii unitare si coerente de dezvoltare teritoriald a comunei (stabilirea
limitelor teritoriului intravilan si reglementarea din punct de vedere urbanistic a acestui teritoriu,
definirea limitelor gi posibilititilor de dezvoltare in viitor a intregului teritoriu) in context Jjudetean,
regional, national si european, in acord cu potentialul teritorial, cu aspiratiile locuitorilor §i cu
principiile dezvoltirii urbane integrate si ale dezvoltirii durabile. Aceasti conceptie va stabili
prioritatile, reglementarile de urbanjsm aplicate in utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe
teritoriul localitatilor componente ale comunei.

1.2. OBIECTIVE PRINCIPALE:

e Stabilirea prioritatilor de dezvoltare teritoriald, rezultate in urma coreldrii concluziilor
programului de consultare publica (locuitori, posibili investitori, alti actori implicati si interesati, etc) cu

* Stabilirea si delimitarea teritoriulyi intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al comunei, pe
baza priorititilor de dezvoltare teritoriald identificate;

* Stabilirea restrictiilor referitoare Ia utilizarea teritoriului extravilan si a limitelor introducerii in
intravilan a terenurilor prin documentatii de urbanism;

* Evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul

comunitatii;
Instituirea de zone centrale $i zone protejate construite, naturale sau mixte (peisaje culturale);
* Stabilirea unui mod de utilizare rationala si echilibrati a terenurilor;
* Delimitarea zonelor afectate de servituti publice;
Modernizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatie si a infrastructurij edilitare;

* Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;

o Cresterea calitatii vietii (cu precadere in domeniul locuirii s serviciilor), printr-o organizare
armonioasi a teritoriului, bazats pe economie de resurse, echilibru dinam ic, proiectare strategici
durabila;

e Stabilirea normelor generale pe baza cirora se elaboreazi apoi, in detaliu, documentatii de tip
PUZ/PUD;

» Fundamentarea realizirii unor investitii de utilitate publica §i asigurarea suportului reglementar
pentru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire;

* Demers ilustrativ, bazat pe confruntarea Imaginii actuale a unor zone reprezentative ale comunei
cu posibile alternative de viitor prin intermediul limbajului grafic sugestiv al planurilor.

L.3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General este un instrument de lucru legal si obligatoriu pentru autorititile
locale in vederea eliberari autorizatiilor de construire $i a fundamentarii dezvoltirii teritoriului UAT
pentru elaborarea de programe si strategii locale de dezvoltare durabila, in scopul prioritizarii
investitiilor si accesarii fondurilor interne/externe (atat pentru profesionisti, cét si pentru administratia
locala si judeteani). Material de informare/documentare pentru investitori. Instrument menit si sustina

St

1.4. ACTE NORMATIVE CARE STAU LA BAZA INTOCMIRII DOCUMENTATIEI:

* Constitutia Romaniei:



e CodulCivil;
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata, cu modificirile si
completdrile ulterioare:

e Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare;

eLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, actualizata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

elegea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:;

*Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicati;

elegea nr. 50/1996 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile i completarile ulterioare;

eLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, consolidata:

e Legea fondului funciar nr. 18/ 1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justifiei si unele masuri adiacente;

*Legea imbunititirilor funciare nr. 138/2004, republicats, consolidati cu prevederile OUG nr.,
39/2009

® Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
actualizata si republicata;

® Legea nr. 481/2004 privind protectia civila, republicata 2008;

*OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

*Lege nr. 265/29 junie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernuluj nr. 195/2005
privind protectia mediului;

* Legea nr. 133/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic;

eLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

®Legea monumentelor de for public nr.120/2006, actualizatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

°Lege 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 din 26 august 1994 privind
protejarea patrimoniului cultural national;

eLegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptati la F lorenta la 20
octombrie 2000;

*OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

®Legea 211/2011 privind regimul deseurilor ;

eLegea nr. 258/23 iunie 2006 pentru modificarea §i completarea Ordonantei Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situr arheologice ca zone de
interes national;

*HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificirile
si completarile ulterioare;

*HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica;

* Ordinul Ministrului Mediului si Padurilor nr. 1278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind
delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica:

*HG nr.447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural Ia aluneciri de teren si inundatii ;

* HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

*Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publici privind mediul de
viatd al populatiei;



*Ordinul comun al MTCT si MAI nr.139/2003/ 6/2003 privind masuri pentru respectarea
disciplinei in domeniul urbanismului $i amenajarii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si
a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean:

*Ordin MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ GP038/99;

*Ordin MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)" ;

*Ordin MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementrii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism", indicativ GM -007-2000;

* Alte norme si reglementri legale aplicabile, in vigoare.

' 2. DATE GENERALE DESPRE COMUNA BRANISTEA j

2.1. Localizare, suprafati, populatie

Comuna Branistea este situata in sudul judetului Dambovita, fiind o comuna suburbana a
orasului Titu, aflati la o distanta de la o distanta de 3km fatd de acesta, de 32 de km fatd de resedinta de
Jjudet, Targoviste si de de 60 km de capitala tirii Bucuresti.

Comuna Branistea este formata din 3 sate: Branistea, Dambovicioara si Savesti.

Din analiza fondului funciar pe categorii de folosintd se constatd ci din totalul suprafetei de
2101 ha ponderea cea mai mare o are terenul agricol — 1732ha (82%) din care suprafata arabilj
reprezintd 94%,

Comuna Branistea are conform ultimelor date o populatie de 426] locuitori din care 1330
pensionari, 2391 populati activa(apta de munca) si 540 copii. Raportat la cele trei sate componente,

satul Branistea are o populatie de 2926 locuitori, satul Dambovicioara 1160 iar satul Savesti 175
locuitori.

SUPRAFETE
Totala [ 2101 ha ]
Suprafati agricola [ 1840 ha
Arabila ] 1732 ha

Livezi si pepiniere
Vii si pepiniere viticole
Pasuni

SATE
Branistea
2 Dambovicioara
3 Savesti
POPULATIE

NUMAR LOCUITOR] - 2002
4312
NUMAR LOCUITORI - 2011
4261




2.2. Elemente geografice

Pozitie geografica:

Comuna Branistea se Invecineaza cu:

- NORD: comunele Produlesti si Salcioara
- SUD: orasul Titu

- EST: comuna Contesti

- VEST:  orasul Titu

Coordonate: 44°41'4"N 25°33'59"E
Altitudine maximi: 164 m.d.m.

3. STRUCTURA UNE] DOCUMENTATII (ETAPIZARE)

3.1LETAPAI - DOCUMENTARE SI STUDII DE FUNDAMENTARE
3.1.1. Documentare si studii de fundamentare;

3.2. ETAPA A II-A - ELABORARE PUG SI RLU
3.2.1.Elaborare PUG si RLU;

3.2.2. Consultari pe parcursul elaboririj documentatiei;
3.2.3. Dezbateri publice;

3.3. ETAPA A III-A — AVIZE, DOCUMENTATIE FINALA SI APROBARE
3.3.1. Documentatii pentru obtinerea avizelor / obfinere avize:

3.3.2. Introducere in documentatie a conditiilor din avize;

3.3.3. Avizare Consiliu] Judetean Dambovita

intrucat elaboratorii documentatiilor specifice diferitelor etape sunt de formatiuni
profesionale diferite si calificiri si atestiri specifice, contractarea acestora se poate face separat
sau in ansamblu, cu solicitarea indeplinirii conditiilor de calificare precizate la fiecare capitol.

4. CONTINUTUL DOCUMEN TATIEI
4.1. ETAPA I - DOCUMENTARE SI STUDII DE FUNDAMENTARE

Actualizarea Planului urbanistic general al comune;j Branistea survine intr-o noua etapd de
dezvoltare si preia situatia existentd. in acest sens, prima etapa va demara crearea suportului pentru
actualizarea PUG.

regulamentul acestuia.

4.1.1. DOCUMENTARE

proiectelor si documentelor puse la dispozitie de autoritatea locala si judeteans, deplasari pe teren,
cercetare arhivisticd, studierea cadrulyj normativ actual, a documentelor programatice nationale si
europene, a ghidurilor de bune practici, cercetare pe internet, carti, articole, statistici etc).

4.1.2. STUDII DE FUNDAMENTARE
Continutul studiilor de fundamentare este stabilit prin metodologii de elaborare. Pentru toate
categoriile de studij de fundamentare, demersuy] elaborarii va fi structurat astfel:
edelimitarea obiectuluj studiat;
eanaliza critici a situatiei existente cu evidentierea cauzelor si ariilor disfunctionalitatilor:




ecvidentierea disfunctionalitatilor;
¢ propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor cu specificarea efectelor scontate sia
masurilor necesare a fi luate; priorititile de interventie;
eparte graficd (plange, harti, desene, tabele, scheme, diagrame, fotografii, gravuri, crochiuri,
etc).

Studiile de fundamentare obligatorii :

Analitice: 1. Actualizarea suportului topografic;
2. Conditii geotehnice si hidrogeologice;
3. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice;
4. Tipuri de proprietate;
5. Infrastructuri tehnico-edilitari.
6. Organizarea circulafiei si transporturilor, (acolo unde este cazul 1y}
7. Studiu istoric, studiu peisagistic;
8. Potential balnear sau uristic (acolo unde este cazul ).

Consultative: 1. Analiza factorilor interesati, anchete sociale.

Prospective: 1. Evolutia activitatilor economice;
2. Evolutia socio-demografica;
3. Impactul schimbarilor climatice.

Fiecare studiu de fundamentare se finalizeazs cu o sintezd axati in principal pe diagnosticarea
disfunctiior si pe formularea propunerilor de eliminare a acestora.
Studiile de fundamentare vor fi intocmite de specialisti/experti atestati in domeniile respective.

4.1.2.1. ACTUALIZAREA SUPORTULUI TOPOGRAFIC

Planul Urbanistic General si studiile de fundamentare se intocmesc in format digital, pe suport
grafic si in format analogic la scara 1:5000.

Suportul topografic al planului de ansamblu al unitatii adminitrativ-teritoriale este |a scara
1:25000, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiljara.

Reambularea/actualizarea suportului topografic va trebui s3 cuprinda tot teritoriul administrativ.

Maisuritorile de completare, unde vor fi necesare, vor fi efectuate in sistemul de referinta Stereo
70.

proprietati actualizate, limite de intravilan existent (preluate din PUG in vigoare si corelate cu limite de
PUZ/PUD aprobate), reprezentarea reliefului (cote si curbe de nivel), figurarea planurilor de
amplasament si delimitare a imobilelor.

Sursa topografici de referinta poate consta si din ortofotoplanuri scara 1:5000 editia cea mai
recenta, toate datele introduse fiind preluate din surse oficiale, piesele fiind la final vizate de OCPL.

Scopul studiului il reprezinta introducerea Situatiei existente la zi, atat pe suport electronic

Suportul cartografic digital va include baza de date spatiald si baza de date descriptivd pentru
diferite forme de elemente geospatiale care caracterizeazi din punct de vedere topografic, cadastral si
urbanistic intreg teritoriul administrativ (intravilan+extravi lan). Aceasti activitate se va realiza {inindu-
se seama de tehnicile de vectorizare manuali si/sau automata,



Suportul pentru plansa de incadrare in teritoriu va cuprinde clasificarea categoriilor de folosinta
a terenurilor: terenuri arabile, pasuni, fanete, vii, livezi, paduri si alte terenuri forestiere, terenuri cu ape
si stuf, ciile de comunicatii rutiere si ciile ferate, terenurile Ocupate cu curti si constructii, terenuri
degradate si neproductive, evidentiate si in bilantul teritorial.

Studiul se va aviza de catre OCPI Dambovita. Documentatia se va semna de catre specialisti
atestati, autorizati ANCPI. Specialistul ANCPI se angajeazi ca in momentul stabilirii definitive de citre
urbanisti a noii limite a teritoriului intravilan, sa isi asume avizarea la OCPI a acestei limite,

4.1.2.2. CONDITII GEOTEHNICE SI HIDROGEOLOGICE
In cadrul partii dedicate studiului geotehnic vor fi analizate probleme geotehnice, resurse ale
subsolului, riscuri naturale sj antropice conform HG 382/2003:
® cadru natural, riscuri naturale, tipologia fenomenelor:
e plan de situatie — zonare geotehnici;
® plan de situatie : seismicitate, aluneciri de teren, inundabilitate, riscuri naturale si antropice;

incadrarea seismica, particularititile climatice si hidrologice, modul de utilizare a terenurilor (in special
gradul de acoperire cu paduri si terenuri agricole), incdrcitura terenurilor cu constructii. Prezenta
factorului de risc la aluneciri, in diferite arii ale unitatii administrativ-teﬁtoriale; se va stabili pe baza
cartdrii in teren a proceselor actuale de modeloare a reliefului (aluneciri, eroziune torentiala, raveniri)..
Se vor identifica si zonele in care au fost efectuate exploatiri ale subsolului si defrisari importante, a
zonelor cu amenajri hidrotehnice, bazine piscicole si lacuri artificiale $i a terenurilor cu umpluturi de
pamant sau alte materiale, in vederea efectudrii de foraje pentru stabilirea conditiilor de fundare sia
interdictiilor de construire.

Prin sectiunea dedicata studiuluj hidrogeologic se stabilesc conditiile de asigurare a alimentirii
cu apd din surse subterane sau de la suprafatd, fiind analizate caracteristicile forajelor (surselor)
existente in zona si, in functie de rezultatele analizei efectuate, propunandu-se noi foraje (surse) de
alimentare cu apa sau masuri de restaurare, conservare sau exploatare a celor existente.

Studiile hidrogeologice vor da indicatii §i pentru dimensionarea zonelor de protectie sanitara si
delimitarea perimetrului de protectie hidrogeologica, avand ca principiu prevenirea si combaterea
poludrii surselor de ape subterane.

Determinarea acestei zone se face conform ordinului nr. 1278/20.04.2011 pentru aprobarea
Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitari si a perimetrului de protectie
hidrogeologica, precum si prin instituirea in teren a unor zone de protectie, cu grade diferite de risc fad
de factorii de poluare (zona de protectie sanitard cu regim sever, zona de protectie sanitard cu regim de
restrictie, perimetrul de protectie hidrogeologic).

Studiile vor fi intocmite de citro specialisti atestagi, respectiv ingineri geologi/hidrogeologi.

4.1.2.3.
STUDIUL ISTORIC

Studiul istoric pentru PUG va realiza identificarea si inventarierea bunurilor, elementelor,
ansamblurilor si zonelor cu valoare istoricd, culturali sl etnografica (arhitectural-urbanistica,
peisagistica, memoriala, etnograficd, parcelar, trama stradald, mestesuguri, traditii, mobilier de curte si
stradal, etc).

Pornind de la evolutia istorici a localitatii si a teritoriuluj sau, studiul istoric va prezenta
masurile de conservare, reabilitare, protejare si oportunititile de valorificare a patrimoniului
material/imaterial valoros.

Studiul va face recomandari privind declasarea monumentelor/ansamblurilor care nu maj indeplinesc
criteriile de clasare si nici nu pot fi salvate sau reconstituite $i propuneri pentru lirgirea fondului

protejat prin imobile sau areale noi, inclusiv cele care privesc amenajarea peisajului.



Concluziile si recomandarile aferente studiului istoric vor preluate in regulamentul local de
urbanism aferent PUG, Ia un grad de detaliere stabilit de comun acord cu coordonatorul proiectului.

completirile si modificarile ulterioare) si la delimitarea $i instituirea zonelor protejate construite,
peisagistice sau mixte (peisaje culturale), in conformitate cu prevederile actelor normative din domeniul
urbanismului si medijuluj si a conventiilor patrimoniale europene §1 Internationale la care Romania a

Studiul istoric impreuni cu documentatia de urbanism vor fi prezentate de citre
specialistul/expertul atestat, in vederea obtinerij avizului Directiei Judetene pentru Cultura Déambovita
(pentru monumente sau zone protejate cu monumente din grupa valorica B), cat si al Ministerului
Culturii, dupi caz (pentru monumente, zone protejate cu monumente din grupa valoricd A si propuneri
de clasare/declasare).

STUDIUL PEISAGISTIC

Studiul Peisagistic are ca scop principal fundamentarea:

1. regulilor de construire si de amenajare a teritoriuluj comunei in relatie cu peisajul;
2. stabilirea unor interdictii temporare sau definitive cy privire la utilizarea solului, prin
instituirea unor zone protejate si de protectie, precum si pentru conservarea, restaurarea, recuperarea si
reabilitarea peisajului traditional, pentru transformarea peisajelor degradate si pentru crearea de noi

construit valoros si a peisajelor rurale in cadrul regulamentului local de urbanism (indicatori urbanistici,
regim de iniltime bazat pe studii de altimetrie raportate la perceptia valorilor estetice, caracteristice
diferitelor areale, elemente morfologice specifice, materiale predominante, etc).

4.2. ETAPA A II-A — ELABORARE DOCUMENT ATIE PUG SI RLU
Problematica generali a PUG va cuprinde:
e stabilirea limitelor intravilanulu; In raport cu nevoile de dezvoltare ale localitatilor
componente;

e zonificarea teritoriuluj administrativ in functie de componenta spatialdi dominanti si de
activitatea umana desfasurati in legaturs cu aceasta;

e reglementarea teritoriuluj extravilan;

e stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii:

e stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie;

® organizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatie;

® modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e precizarea obiectivelor de utilitate publica si

e evidentierea regimului proprietatii imobiljare $i a circulatiei juridice a terenurilor.



Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionali in teritoriu;

¢) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a
teritoriului national, regional si judetean.

Structura generali a documentatiei, problematica si piesele obligatorii minimale vor fi stabilite

conform prevederilor:

*Ordinului MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general", indicativ GP038/99;

*Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism", indicativ GM -007-2000;

*HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentul general de urbanism, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

4.2.1.1. PARTEA SCRISA presupune realizarea unui memoriu general 5i a regulamentului
local de urbanism. Se recomanda utilizarea instrumentelor grafice (fotografii, harti, cartograme, tabele,
scheme, diagrame, schite, desene, extrase din PATN, PAT)J), care si permitd lecturarea intr-un mod mai
sintetic, inteligibil §i sugestiv a informatiei scrise. Partea scisi va contine obligatoriu, pentru fiecare
volum, foaie de gardi, colectivul de elaborare cu semnaturi, borderoul volumului si cuprinsul). Fiecare
capitol intocmit de specialisti va fi semnat si stampilat, in functie de domeniu.

Memoriul general va studia incadrarea in contextul teritoria] (UAT-uri vecine, context
Jjudetean, regional, etc) stadiul actual al dezvoltarii corelat cu obiectivele dezvoltirii, evidentierea
disfunctionalitatilor rezultate din analiza critic a situatiei existente si justificarea solutiilor propuse
pentru eliminarea sau diminuarea acestora, urmarind o serie de domenii generale de analizi, cu
formularea in final a principalelor optiuni $i necesititi.

Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici functionale ale zonelor din intravilan si se va
stabili destinatia fiecirui teren din localitate.

Zonele functionale vor fi determinate in functie de activititile dominante aferente suprafetelor
respective de teren.

Scopul memoriului general este acela de a formula propunerile de organizare urbansitici,
punand in evidenta prioritdfile comunei, principalele reglementiri, obiectivele de utilitate publica, in
baza concluziilor consultirii publice prealabile.

Confinutul obligatoriu al memoriului general:

1. Sinteza studiilor analitice si prospective, diagnosticul general si prospectiv;
2. Strategia de dezvoltare spatiali;

3. Politici si programe de investitii publice necesare pentru implementare;

4. Lista principalelor Proiecte de dezvoltare si restructurare;

5. Planul de actiune pentru implementarea planului;

6. Elemente de mobilitate urbani — existente si propuse (optional).

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la
delimitarea zonelor in care se preconizeazi operatiuni de regenerare urbanai.

Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct
de vedere functional, ce necesiti implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una
sau mai multe dintre urmitoarele situatii:



a) zone centrale;

b) zone istorice;

¢) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zone locuite de comunitifi defavorizate, inclusiv aseziri informale;
f) zone de reconversie functionali:

- situri industriale dezafectate;

- situri militare dezafectate;

- situri cu infrastructuri majore dezafectate.

Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse prin
planul de urbanism general evidentiaz:i actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimati a
acestora, sursele posibile de finantare, etapizarea realizirii investitiilor, stadiul implementirii
acestora la momentul realizirii programului si pirtile responsabile de implementare.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) are rolul de a detalia prin prescriptii (permisiuni si
interdictii) reglementirile din PUG. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor pe intregul teritoriu administrativ. RLU va fi structurat astfel :

1. Dispozitii generale (rolul RLU, cadrul legal al elaborarii, domeniul de aplicare)
2. Reguli de bazi privind modul de OCupare a terenurilor (reguli cu privire la péstrarea
integritatii mediului $i protejarea patrimoniului natural $i construit, reguli cu privire la siguranta

etc).

3. Diviziunea teritoriali in zone, subzone si unitiiti teritoriale de referinti (precizarea
zonelor si subzonelor functionale propuse, asigurarea compatibilitatii dintre acestea, atit pentru
teritoriul intravilan, cat si pentru restul teritoriului administrativ).

4. Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor

5. Prescriptii specifice pe zone, subzone si unitiiti teritoriale de referinti (reguli cu privire
la aliniament, amplasarea clidirilor pe parcele si insorire, circulatii si accese, gabarit minim al ciilor de
acces, reglementarea calititii arhitecturale volumetrie, altimetrie, proportii, materiale, culori, reguli
referitoare la resurse alternative de energie, audit energetic si anvelopare termici, reguli cu privire la
amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri, etc).

6. Restrictii temporare si definitive

7. Obiective de utilitate publici

4.2.1.2. PIESELE DESENATE se intocmesc pe planuri topografice actualizate si avizate
OCPL. Plansele vor contine obligatoriu titlu, cartuse (in cartus se va inscrie titlul plansei detaliat),
legende complete si cat mai detaliate si vor fi stampilate.
Acestea sunt:
L. Incadrarea in teritoriu relatia cu planurile de amenajare a teritoriului - scara 1:25000
(casetd cu incadrarea in Judet — pentru UAT-urile limitrofe se va figura si judetul/judetele vecine, limita
teritoriului administrativ cu definirea tuturor UAT-urilor vecine, limita teritoriului intravilan inclusiv
trupuri izolate, folosinta terenurilor, bilang teritorial, etc). Se recomandd o grafici care si permita
infelegerea clard a contextului teritorial.
2. Zonificarea functionali la nivelul teritoriului administrativ (cu bilant teritorial),
inclusiv zone de protectie
3. Analize functionale inclusiv mobilitate
4. Situatia existentii — sintez: disfunctionalititi - scara 1:5000 (limite, zonificare, drumuri,
disfunctionalititi si prioritati, zone cu riscuri naturale si antropice). Se vor figura documentatiile de

5. Strategia de dezvoltare spatiala



6. Reglementiri urbanistice propuse — UTR - Unititi si macrounititi teritoriale de
referintia - scara 1:5000 (limite, zonificare, drumuri, reglementiri, categorii de interventii in zonele
functionale, zone protejate, cu valoare istorica, arhitecturald, peisagistic, zone protejate pe baza
normelor sanitare, interdictie temporaré de construire, interdictie defintiva de construire, dezvoltarea
spatiilor verzi amenajate, propuneri privind protectia mediului, bilant teritorial). In cazul existentei unor
zonificari functionale apartinaind UAT-urilor invecinate situate la limita administrativi, acestea se vor
figura pe planse, pentru a putea justifica compatibilitatea propunerilor de zonificare functionald in
relatie cu acestea,

7. Reglementiri tehnico-edilitare propuse - scara 1:5000 (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica telecomunicatii, alimentarea cu gaze naturale). Se recomanda folosirea
culorilor doar pentru refelele tehnico-edilitare (fond alb). Se vor figura grafic proiectele comune in cazul
existentei ADI/GAL-uri care au derulat/deruleaza/isi propun sa deruleze proiecte in domeniu.

8. Proprietatea asupra trenurilor si obiective de utilitate publicd — scara 1:5000 (tipuri de
proprietate asupra terenurilor din intravilan, circulatia terenurilor, obiective de utilitate publica propuse,

acestora, profile transversale, intersectii, parcaje, transport public, etc). Se vor figura grafic proiectele
comune in cazul existentei ADI/GAL-uri care au derulat/deruleaza/isi propun sa deruleze proiecte in
domeniul ciilor de comunicatii sau alte domenii, cu exceptia retelelor tehnico-edilitare.

Se recomandi ca pentru o maj usoara utilizare a PUG in vederea emiterii certificatelor de
urbanism, plansele de reglementdri si fie elaborate Separat pentru o localitate sau mai multe localitati
componente, in functie de marimea acestora. De asemenea, se va folosi o graficd aerisitd, care s
faciliteze utilizarea plangelor in procesul de autorizare.

Optional :

1. Zone in care se preconizeazi operatiuni de restructurare urbani si de regenerare
urbani;

2. Reteaua majori de circulatii; sistem integrat de transport public; modele de mobilitate

si zonificare specifici, stationare,

publice ale localitatii, in vederea implementirii prevederilor obiectivelor de utilitate publica, coordonat
cu Strategia Nationala de Dezvoltare Teritoriala, cu Strategia de Dezvoltare a Judetului Dambovita sicu
PATIJ Dambovita (aflat in elaborare) si cu Strategia Europa 2020 si va avea un caracter biunivoc-activ

(interactiune, principii, aplicabilitate, gestiune). De asemenea, o dezvoltare coerentd trebuie si aiba in
vedere si conlucrarea cu UAT-urile adiacente, precum si in cadrul formelor asociative.

Prin Planul urbanistic general se identifici zone pentru care se pot institui reglementiri ce nu pot
fi
modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliy si de la care nu se pot
acorda
derogiri. Aceste reglementéri se formuleazi cu claritate in Regulamentul local de urbanism aferent
Planului urbanistic general, aplicindu-se in mod obligatoriu zonelor asupra cdrora este instituit un regim
special de protectie previzut in legislatia in vigoare,

Transpunerea strategiei in propunerile PUG va ofer autoritatii locale un instrument strategic
dinamic in dezvoltarea comunei.

Planul urbanistic general al comunej Branistea va urmari stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale
a localitatilor urbane si rurale, in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si
cu aspiratiile locuitorilor, precum si preluarea prevederilor cuprinse in planurile de amenajare a
teritoriului national, regional si zonal, precum si a investitiilor prioritare de interes national, regional sau
Judetean, in cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism pentru teritoriul
administrativ al localitatii.

Se urmareste atingerea obiectivelor fixate prin strategiile generale, precum :



a)imbunitatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalititilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii:

b)crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, vérstnicilor si ale
persoanelor cu handicap;

cutilizarea eficients a terenurilor, in acord cy functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlati a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit i natural;

¢) asigurarea calititii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile urbane si rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

4.2.3. DEZBATERI PUBLICE

La dezbaterile publice vor participa locuitorii comunei, alituri de organizatiile societitii civile,
mediul de afaceri, ceilalti actori implicati in dezvoltarea unitafii teritorial administrative. Participantii
vor fi informati, consultafi si vor exprima pareri asupra tuturor restrictiilor impuse, statutuluj terenurilor,
obiectivelor sj continutului documentatiei de urbanism. Se vor utiliza si alte mijloace specifice:
expozitii, pliante, afise, mass-media, internet etc. Toate parerile exprimate in dezbaterile publice vor fi
luate in considerare de citre elaborator si beneficiari, urmand ca cej interesati si fie informati asupra
deciziilor luate.

4.3. ETAPA A III-A — AVIZE, DOCUMENTATIE FINALA SI APROBARE

4.3.1. STUDIU PEDOLOGIC / OBTINERE AVIZ
In conformitate cu prevederile Art. 47' din Legea nr. 350/2001 actualizatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, introducerea in intravilany] localitatilor a terenurilor agricole si a celor

-

amenajate cu Imbunitatiri funciare se face pe bazi de studii pedologice, intocmite de citre specialisti,

4.3.2. RAPORT DE MEDIU / OBTINERE ACORD MEDIU

Raportul de mediu privind reabilitarea, protectia si conservarea mediuluj esto parte a
documentatiei planurilor say programelor, care identifica, descrie si evalueazi efectele posibile
semnificative asupra mediului, ale aplicarii acestora si alternativele sale rationale, luand in considerare
obiectivele si aria geografica aferentd, conform legislatiei in vigoare. Se realizeaza dupi finalizarea
documentatiei de urbanism si este necesar pentry obtinerea avizului de mediy eliberat de catre
Agentia pentru Protectia Mediuluj Dambovita. Raportul de mediu se intocmeste de citre specialisti
atestati.

4.3.3. DOCUMENTATII PENTRU OBTINEREA AVIZELOR / OBTINERE AVIZE

Avizele / acordurile necesare aprobarii PUG vor fi de dous categorii:

0 Avize / acorduri emise de cdtre organisme teritoriale interesate:
Obligatorii:
- Consiliul Judetean Dambovita — CTATU - Comisia Tehnici de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;
- Agentia Judeteani pentru Protectia Mediului
- Directia General Infrastructurs Localia C.J. Dambovita,
- Directia judeteani pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national,
- Directia de sinatate public3,
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgent,
- Politia rutiera,
- Sistemele de Gospodirire a Apelor,
- Furnizorii teritoriali de utilitati (energie electrica, telecomunicatii, gaz, apa,
canalizare),



- AN.LF,,
- OS.PA,

- Oficiul Judetean pentru Cadastru, Geodezie si Cartografie si Oficiul Judetean
pentru Organizarea Teritoriulyuj Agricol privind suprafetele si folosinta terenurilor din intravilan si
extravilan, existent si propus.

o Avize / acorduri emise de cdtre organisme centrale interesate:
Obligatorii:
- Ministerul Transporturilor:
- Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene;
- Autoritatea Nationali pentru Turism;
- Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Roman de
Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si Paza, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale.

Avizele/acordurile asupra PUG vor fi solicitate si obtinute de beneficiar si de catre proiectant, in
numele autorititii contractante, dupi realizarea unui consens asupra propunerilor si reglementirilor din
PUG si in conformitate cu prevederile contractuale,

Inaintarea documentatiilor citre emiten(ii avizelor/acordurilor se poate face simultan.

Proiectantul general are obligatia s sustina documentatia de urbanism la forurile de avizare care
solicita acest lucru, Sustinerea documentatiilor de avizare se face de citre proiectantul de specialitate.

Refacerile necesare conform cerinfelor de avizare se fac firs costuri suplimentare.

Modificarea temej de proiectare se face cu acordul partilor, cu costuri suplimentare.

4.3.4. ELABORARE DOCUMENTATIE FINALA

Dupa obtinerea tuturor avizelor, se vor opera modificarile necesare, prin introducerea conditiilor
avizatorilor si a celor rezultate din participarea populatiei in cadrul dezbaterilor publice. Forma finalx a
PUG va fi supusi unei dezbateri publice finale in cazu] in care au intervenit modificiri semnificative.

4.3.5. AVIZARE CONSILIUL JUDETEAN / APROBARE CONSILIUL LOCAL
Un exemplar complet din PUG se inainteazi catre Consiliul Judefean Dambovita, in vederea

Perioada de valabilitate 3 PUG (maxim 10 ani) se stabileste de citre autoritatea administratiei
publice locale abilitata sz aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu
prevederile acesteia si este prevazutd in hotirarea de aprobare a consiliuluj local.



cadastru si publicitate imobiliars si in geoportalul INSPIRE si un exemplar in format electronic se
transmite MDRAP pentru preluarea in Observatoru] teritorial national.

5. FORMAT
DOCUMEN TATIEI

Planul urbanistic general pentru intravilan se intocmeste in format digital, pe suport grafic, la
scari 1/1000 — 175000, dupi caz, iar in format analogic, 1a scara 1/5000, suportul topografic al planului
de ansamblu al unitatii administrativ-teritoriale fiind la scara 1/25000.

Actualizarea suportuluj se poate face de citre autoritafile administratiei publice locale interesate,
cu conditia avizirii acestuia de citre oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, pe baza masuritorilor
sau pe baza ortofotoplanurilor.

Informatiile din partea scris vor fi corelate cu partea desenati: reprezentarea acestora trebuie sa
asigure operativitate in utilizare si un grad ridicat de precizie.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale standard,

Culorile utilizate vor fi transparente pentru a putea urmiri detaliile planimetrice $i de nivelment
ale planului de bazj.

UL SIMODUL DE PREZENTARE A

PUG si RLU se predi in 2 exemplare complete §i distincte in mapi (piese scrise si
desenate) si fncii un exemplar in tub (piesele desenate nepliate), precum si in format electronic

(dwg, shp, pdf).
6. CAPACITATE TEHNICA / PROFESIONALA
6.1. ELIGIBILITATEA PROFESIONALA A SOCIETATILOR OFERTANTE:

Societatea ofertant si/sau asociatii acesteia trebuie s faci dovada finalizarii in ultimii 3 anj a

minimum o documentatie PUG. Documente solicitate:

* Declaratie privind eligibilitatea;

® Declaratie privind capacitatea tehnici - ljsta principalelor lucrirj executate;

e Lista personalului tehnic de specialitate utilizat, calificarea si studiile personalului
responsabil pentru executia serviciilor, Insotita eventual de CV-uri;

e Declaratii de disponibilitate;

° Lista utilaje si echipamente necesare tehnice pentru indeplinirea contractului;

* O recomandare (din partea beneficiarilor) pentru elaborarea de documentatii PUG;

6.2. ELIGIBILITATEA COLECTIVULUI DE ELABORARE:
Echipa responsabili cu indeplinirea contractuluj va fi formata dintr-un colectiv interdisciplinar
avand in components, functie de complexitatea contractului, respectiv daci un singur elaborator executj
toate documentatiile din contract:
ecel putin un arhitect urbanist sau urbanist atestat RUR (drept de semnituri obligatoriu
pentru simbolurile D si E) pentru documentatia de urbanism;
eun membru specialist/expert in domeniul protejarii monumentelor istorice (urbanism,
parcuri si gradini, cercetarea monumentelor istorice), atestat RUR si/sau de Ministerul Culturii, Cultelor
si Patrimoniuluj National, pentru studiul istoric;

®un specialist atestat RUR pentru studiul de peisaj.
Consiliul Local Branistea Consiliul Judetean Diambovita
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